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本溪市城市居住小区环境配套
设施建设管理办法

（2002年9月5日本溪市人民政府令第92号公布  自2002年10月1日起施行）
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第一章　总则

第一条　为加强居住小区环境配套设施建设的管理，提高居住区环境质量，依据《中华人民共和国城市规划法》、《城市房地产开发经营管理条例》及有关规定，制定本办法。
第二条　本办法所称的居住小区是指由居住区级道路或自然分界线所围合，配有能满足该区居民基本的物质与生活所需的公共服务设施的生活聚居地。
本办法所称环境配套设施是指居住小区内为主体建筑服务的户外道路、地面铺装、庭院、绿化、景观小品、挡墙、围(护)栏、环卫设施和物业管理设施及用房等。
第三条　本办法适用于我市城市规划区内国有土地内新建的居住小区，已建成的居住小区不适用本办法。
第四条　市建设行政主管部门是居住小区环境配套设施建设的行政主管部门，其所属的房地产综合开发管理机构负责居住小区环境配套设施建设的日常管理。
第五条　居住小区环境配套设施工程应与建筑主体工程同时设计、施工、竣工，同时交付使用，统一进行物业管理。

第二章　一般规定

　　第六条　居住小区环境配套设施的小区道路建设应符合下列规定：
　　(一)红线宽度：按城市规划要求分为居住区道路(与城市支路同级)、小区路、组团路和宅间路，其中居住区路红线宽度不小于20米、小区路宽度不小于14米、组团路宽度不小于10米、宅间路宽度不小于2.5米。
　　(二)结构要求：居住区路按城市支路进行荷载等级设计，小区路、组团路比照城市支路进行荷载等级设计。
　　(三)坡度处理：车行路的纵向坡度小于8％，步行路小于4％。邻街房屋开设入口的，标高应与道路坡度相适应，其台阶不得进入道路红线。
　　第七条　　居住小区环境配套设施的地面处理应符合下列规定：
　　(一)覆盖范围及内容：居住小区内非住宅用地和公共服务设施用地应采用软、硬铺装进行覆盖。在小区内适当位置设置休闲广场或中心广场，配有遮阳设施、休闲坐椅。设置为残疾人通行的无障碍通道。
　　(二)结构要求：硬铺装地面满足承载轻便车(载重量小于2吨)要求。
　　(三)地面排水：硬质铺装地面应进行有组织排水设计
　　第八条　居住小区环境配套设施的绿地建设应符合下列规定：
　　(一)居住小区内一切可绿化的用地均应绿化，并宜发展垂直绿化。块状绿地采用草坪结合树(灌)木，其中树(槿)木的树冠水平投影比例大于绿化面积的20％。
　　(二)新区建设绿地率不应低于30％；旧城改造建设绿地率不低于25％。
　　第九条　居住小区应采用通透形式进行封闭，合理确定出入口。小区内应设有必要的物业管理用房、警卫用房、洗衣房等服务于小区的公共设施。
　　第十条　居住小区环境配套设施的环卫设施应满足《城市环境卫生设施设置标准》要求，应采用先进的运输技术方式并配备相应的垃圾收集、存放、运输、处理等设施。
　　第十一条　居住小区环境配套设施建设和投资标准应按下列规定执行：
　　(一)申报国家级优秀小区的，环境配套设施资金投入不应低于主体工程造价的15％；
　　(二)申报省级优秀小区的，环境配套设施资金投入不应低于主体工程造价的10％；
　　(三)市内普通居住小区的，环境配套设施资金投入不应低于主体工程造价的5％。

第三章　设计与施工

　　第十二条　居住小区环境配套设施工程的实施范围由市建设行政主管部门划定。
　　第十三条　居住小区环境配套设施的设计方案应通过设计招投标方式确定。
　　第十四条　市建设行政主管部门应根据城市建设工程规划设计要求，对开发建设单位报送的环境配套设施工程的施工总图、施工方案进行审查，会同市房产行政管理部门对与物业管理单位签订的居住小区前期物业管理合同进行审核并征求有关部门意见，对符合规划设计的核发建筑工程规划许可证。
　　开发建设单位在取得建设工程规划许可证和其它有关批准文件后，方可申请办理开工手续。
　　第十五条　承担居住小区环境配套设施工程建设的开发建设单位必须具备建设行政主管部门认定的资质等级。
　　第十六条　居住小区配套设施建设应实行建设监理。建设行政主管部门应对居住小区环境配套设施工程实施质量监督管理。

第四章　竣工验收

　　第十七条　居住小区环境配套设施工程竣工后，应由开发建设单位向市建设行政主管部门提出竣工验收申请，验收工作由开发建设单位组织实施。建设、房产、环卫、绿化、市容、物业、公安、消防、街道办事处(社区)等单位参加验收。
　　市建设行政主管部门对居住小区环境配套设施工程竣工验收实施监督。
　　居住小区环境配套设施工程未经竣工验收或验收不合格的，不得进户使用。
　　第十八条　居住小区环境配套设施工程竣工验收合格的，由有关部门予以接收，纳入管理范围。
　　第十九条　居住小区环境配套设施工程竣工验收合格后，按国家有关规定履行验收备案手续。
　　第二十条　分期建设的居住小区可分期进行竣工验收。
　　第二十一条　居住小区沿城市干道的绿化设施由开发建设单位建设，竣工验收合格后，由市绿化管理部门负责管理。
　　第二十二条　每年10月31日前进行竣工验收的项目，必须完成全部环境配套设施工程内容，并与主体工程同时进行竣工验收。因季节原因不能与主体工程同时竣工需进户使用的，对于未完成的环境配套设施工程，应由开发建设单位提出延期施工方案，并与房地产综合开发管理机构签订延期完成承诺书。
　　第二十三条　居住小区的物业管理用房、社区管理用房不得挪做它用。
　　第二十四条　未进行物业管理和环卫管理交接已进户的居住小区，所产生的垃圾由开发建设单位或物业管理单位按照前期物业管理合同规定予以清运。
　　第二十五条　获省级以上优秀居住小区的，由市政府对小区的开发建设单位及有关单位给予奖励。

第五章　法律责任

　　第二十六条　对违反本办法第六条、第七条、第八条、第十一条规定的开发建设单位，由市建设行政主管部门或其委托的房地产综合开发管理机构责令限期改正，并可处以10000元以上30000元以下的罚款。
　　第二十七条　违反本办法第 十四条规定，未经批准擅自开工建设环境配套设施工程的，由市建设行政主管部门或其委托的房地产综合开发管理机构责令停止违法行为，限期补办审批手续，并对开发建设单位处以30000元罚款。
　　第二十八条　开发建设单位建设的居住小区环境配套设施工程质量低劣，发生严重工程质量事故的，由原资质审批部门降低资质等级；情节严重的吊销资质证书，并提请工商行政管理部门吊销营业执照。
　　第二十九条　当事人对行政处罚决定不服的，可依法申请行政复议或提起行政诉讼。
　　第三十条　居住小区环境配套设施建设管理、监理工作人员滥用职权、玩忽职守、徇私舞弊的，由其所在单位或上级主管部门给予行政处分；情节严重构成犯罪的，依法追究刑事责任。

第六章  附则

第三十一条　本溪、桓仁满族自治县可参照本办法执行。
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